ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel. Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
1CO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastipend starostom obce Frantitkom PRIEK ALOM
ako prenajimatel’ (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Néjomca: Kristina STALNIKOVA, rod. $tilnikova
bytom: 972 47 Oslany, Uli¢ka 546/19

ako buddtci ndjomca (d’alej len ndjomcea) na druhej strane
za tychto podmienok:

IL
Predmet a rozsak zmluyy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechéva néjomcovi do ndjmu na dobu urditd njomuny byt (dalej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stilade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja SR z 15. jdla 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a dopliia Vinos MVaRR SR
zo dia 7. decembra 2006 &, V-1/2006 o poskytovani dotéci{ na rozvoj byvania v znend vynosu z 28,
novembra 2007 8. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny zékonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne zdviznym
nariadenim o nakladani s ndjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do ndjmu byt &. 11 nachadzajici sa v bytovom dome
€. sup. 933/3 na Pekdrenskej ulici, postavenom na parc. &. 2022/72, v k., obce Oslany,
na IIL poschod — IV. nadzemnom podlai, pozostdvajici z 1 izby, kuchyne a prislugenstva.
Prenajimatel prenajima byt ndjomcovi na zaklade ¥iadosti ndjomeu o nijomny byt zo diia 03. 08.
2018 a na zéklade Uznesenia &. 62/2020 Obecného zastupitel'stva obee Oslany zo dita 24. 09, 2020,
bod L, pism. a) o prideleni predmetného bytu Fiadatelovi. '
Opis stavu bytu; :
- byt I kategérie, Standardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu vm* 37,88
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu vm® 17,18
- vykurovanie bytu: centralna plynova kotoliia v bytovom dome
Prisludenstvom bytu su: latkova pivnica &. 11.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktor4 tvori sidast’ néjomne;j
zmhrvy.
IIL
Doba trvania nijmu, jeho prediZenie a zinik n4jmu

Byt uvedeny v ¢1. 11 ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréitd od 01. 10. 2020 do 30. 09. 2021,
tj. na 1 rok smoZnostou opakovaného uzavretia nsjomnej zmluvy, pri splneni podmienok najmu
urdenych pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.

V pripade, Ze bude mat’ n4jomca néjomného bytu zaujem o predienie ngjomného vztahu (doby
trvania ngjmu) je povinny 3 mesiace pred ukongenim platnosti ndgjomnej zmluvy dorudit na Obecny
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drad Oslany pisommi #Ziadost spolu s dokladmi preukazujicimi prijem oséb k31. 12
predchadzajiiceho kalendérneho roka.

Ziadost' o prediienie podant néjomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany vpripade schvélenia, uzavr ndjomnd zmluvu na d’aldie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavreté, najomna zmluva zanika.

Podas doby trvania ngjmu sa prijem os8b nepreveruje.

Néjomny vzt'ah moZe potas dojednanej doby trvania najmu zaniknit:

- uplynutim doby n4jmu, ak nebola tato doba prediZena,

- pisommou dohodou zmluvnych strén k dohodnutému dita,

- pisomnou vypovedou zo strany nijomey, pritom nijom bytu sa skondi poslednym diiom
mesiaca nasledujiicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruCend prenajimatelovi,

- pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom

zastupitel'stve obee Oslany, a so sihlasom starostu obce, ak nijomea a uZivatelia bytu

a) nesplila podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porufuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmé tym, ¥e nezaplatil veas
néjommé alebo thradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za ¢as dlhsi ako 2 mesiace,

c¢) alebo ten, kio s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
pristu¥enstvo, spolotné priestory a spoloiné zariadenia v dome,

d) vyu#vaji prenajaty byt bez sthlasu prenajimatela na iné ulely ako na byvanie alebo ak
ndjomca alebo ten, kto snim byva, sistavpe poruuji  pokojné byvanie ostatnych
néjomeov, ohrozuji bezpetnost alebo poruduji dobré mravy v dome,

€) neuZivajo byt bez véZnych dovodov,

f) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené na
evidenénom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavaji névitevy kratiie ako 15 dni),

g) ak je potrebné zdévodu verejného zaujmu s bytom alebo domom naloZit’ tak, Ze byt
nemozno uZivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt alebo
dom nemozno uZivat',

V pisomnej vypovedi, ktori podal prenajimatel’ musi byt uvedend lehota, kedy sa md najom
skongit’.

V ostatnych otdzkach sa skonCenie ndjmm riadi ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukonenia ndjmu je ndjomca povinny byt vypratat’ a odovzdat ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajucom dobe uZivania. '

IVv.
Vyika a splatnost’ nijomného
a dihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vyska nijomného za byt sa stanovuje vzmysle platnych privnych predpisov pre tento typ
ndjomnych bytov.

Néjomea sa zavazuje platit’ odo dfia podpisania néjomnej zmluvy a zdpisnice o odovzdani a prevzati
bytu ngjomné vo vyske 75,50 € mesacne,

. Nijomca sa zavizuje platit’ odo dila podpisania néjommnej zmluvy a zapisnice 0 odovzdani a prevzati

bytu zélohovii Ghradu za plnenia poskytované s uZ{vanim bytu vo vike 45,98 € mesaéne,

Po uplynuti zéétovacieho obdobia (kalendérneho roka) bude zdloha podla prisluinych platnych
pravnych predpisov vyG&tovand. Pripadny nedoplatok je ndjomca povinny uhradit’ najneskér
do 7 dnd na G&et spraveovskej spolotnosti BENET, s.r.0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, &slo Gétu v tvate IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757. '

. Prilohou tejto nsjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vipodet

najomného a ibrady za plnenia, poskytované s uZivanim bytu.
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Najomea je povinmy platit’ néjomné a zalohové tihrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu
mesacne vo vyske 12148 Eur, splatné do 15.diia v mesiaci za aktudlny mesiac na wéet
spravcovskej spoloénosti BENET, sr.o. so sidlom Namestic SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostreduictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPQ), pricom splatenim sa rozumie
pripisanie &iastky na (et spravcu najneskér v deil splatnosti.

Ak néjomea nezaplati ndjomné alebo tihradu za plnenia poskytované s uZfvanim bytu do 5 dni po
Jjei splatnosti, je povinny zaplatit spraveovi bytu poplatok z omegkania vo vyike 0,5 promile
z dlZnej sumy za kazdy deii ome¥kania.

Ak bude néjomea prenajimateFovi dlhoval’ na n4jomnom a zélohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitelstve. V uzneseni, ktoré bude zverejnensé
na webovej stranke obee a informagnej tabuli obce uvedie meno, adresu a vy¥ku dihu njomcu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dod4vku elektrickej energie do bytu si bude néjomea objednavat’ vo
vlastnom mene u prislusnych dodévateFov.

Néjomca zéroveii berie na vedomie, ¥e doddvky ostatnych sluZieb spojenych s uZivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, TuV, tepla, dodavku elektricke; energic do spoloénych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a tidrzba zabezpetuje spravcovskd spolonost BENET, s.r.0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandatnej zmluvy zo dila 29. 10. 2018 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Prava a povinnosti ndjomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvagch strén sa riadia Obtianskym zdkonnikom len vtedy, ak z legislativy
platngj pre tento druh bytov nevyplyva nieto iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovngch pravach, resp.

povinnostiach:

a) Néjomca pred podpisanim n4jomnej zmluvy zlo#il na Gdet obee Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanémi zAbezpeku pre predmetny byt vo vyske 600,00 € ako
financnd zébezpeku na krytie $kod vzniknutych pri uivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na nijommom asluzieb spojenych suXvanim bytu. Ndjomea tito povinmost’ splnil diia
21. 09. 2020.

Ak ddjde zo strany néjomeu k neplateniu ndjomného a thrad sluzieb bude s nfm ukonceny
najomny vzt'ah pred nplynutim roénej doby a nezaplatena dast najomného a sluZieb spojenych
s najmom bude uspokojend z poukazanej finanéne; zhbezpeky. Alikvotna &iastka, ktord zostane
po odpoditani nezaplateného ndjomného a sluzieb spojenych s najmom sa néjomcom vrati pri
skonfeni ndjomného vzt'ahu do 30 dni po ukondeni najmu na Géet, ktory urdili najomcovia.
Podmienkou vritenia finantnej zibezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka,
prevkazujiceho odhlésenie z trvalého pobytu. '

V pripade, ak d6jde ku skonfeniu néjommého vztahu z inych dévodov ako je neplatenie
najomného a Ghrady sluZby spojenej s ndjmom, pridom polas celej doby trvania najmu neboli
z tejto sumy unhrddzané Ziadne nedoplatky na strane nijomcov a ndjomcovia v ase skonéenia
najmu nebudG mat’ vodi obei Ziadne zévizky spojené s uZfvanim ndjomného bytu, bude finanéna
zébezpeka vrétena do 30 dui po ukondeni nijmu na Gdet, ktory ur¢il najomca. Podmienkou
vratenia finantnej zabezpeky je aj predlozenie odhlasovacieho listka, preukazujiceho odhlisenie
Z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel je opravneny 10% z finandne; zébezpeky zadrzat do doby najblizsieho
vyutovania shiZieb spojenych suzivanim bytu za tSelom zapoditania zavizkov njomeu
vzaiknutych z titulu vyaétovania zalohovych tihrad.

¢) Do tychto bytov sa méZe na trvaly pobyt prihlasit iba nijomea a jeho deti, kioré s nim ijo
v spoloénej domdacnosti a rodiia ndjomcu. Nijomea nesmie dat prideleny byt do prendjmu
Ziadnej osobe. Néjomea musi tento byt riadne a osobne uZivat.

d) U tychto bytov nemono uplatiiovat’ prechod néjmu v zmysle § 706 Obéianskeho zakonnfka.
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¢) U tychto bytov nemoZno realizovat’ vymeny bytov medzi nijomcami bez predchadzajiiceho
rozhodnutia obecného zastupitePstva o skondend najmu v doteraz pridelenom byte a o pridelent
iného bytu, so sidasnym uzavretim novej ndj omnej zmluvy na nove prideleny byt.

f) U tychto bytoy nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prév k bytu na najomcov.

g) Néjomca nesmie vykondvat v byte #iadne stavebné apravy, a to ani na svoje vlastné néklady.

h) Néjomea néjomného bytu je povinny do 30 dni nahlésit’ na Obecny Grad Oslany kaZdi zmenu,
ktora nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych udajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane taka pravna skutolnost, Ze
néjomca, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrcbné tito skutoSnost’ vopred
oznémit’ prenajimatel’ovi aby mohol vykonat’ potrebné opatrenia, pripadne ukonCit’ najom.

i) Najomca ndjomného bytu nemd narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytove; ndhrady
pri ukonteni ngjmu z akéhokolvek dovodu a akymkofvek sposobom.

j) K terminu ukondenia ndjmu je n&jomea poviny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primetapom dobe uzivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobené Fkody aje povinny ich
prenajimatelovi nahradit’.

k) Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze za adelom zabezpetenia vypratania bytu v pripade
ukonéenia n4jorného vztahu spiie najomca na notérskom drade notarsku zapisnicu, v ktorej
vyhlasi, Ze suhlasf s exckiciou podPa ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku pre pripad,
%¢ najommny vztah medzi zmluvnymi stranami bude ukonSeny z akéhokol'vek dbvodu
upraveného v néjomnej zmluve anajomea dobrovoPne neuvolni aneodovzda uZfvany byt
prenajimateFovi. V predmetnej notérskej zépisnici zaroveil ndjomca widi aj miesto, na ktoré
budy vypratané vietky hnutef'né veci patriace najomcom, nachadzajice sa v uzivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, %e notarska zdpisnica sa stava sidastou najomnej zmluvy aj pri
opakovanom predl¥ovan{ nijomného vatabu.

1) V pripade, %e sa njomca k terminu ukontenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu neodstahuje,
spravca zabezpel{ vypratanie n&jomného bytu na ndklady nijomcov na mdesto uréené
v notérskej zépisnici.

m) Mesaény Sisty prijem Ziadatelov, vypolitany ako stSet prijmov osdb, ktorjch prijmy sa
posudzuju spoloéne podfa osobitného predpisu je vy3§l ako Zivotné minimum, vypotitané
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislu¥ného poStu mesiacov,
potas ktorgch sa prijem pobera, zvyeny o 75,50 eur u jednoizbového bytu.

1) Mesatny prijem oséb, ktorgch prijmy sa posudzuju spoloéne podla osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijmu urdent zikonom NR SR &. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania
a socidlnom byvani.

VI
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- vbyte nesmie ngjomea vykonavat Ziadnu podnikatelski innost’,

- vbytovom dome bude spoloény rozvod televizncho signalu,

- montovanie individudlnych antén je moZné len na zéklade pisomnej Ziadosti néjomceu a povolenia
prenajimatela,

- drobné domice zvieratd (napr. pes, matka) mo¥e néjomca vbyte chovat’ len na zéklade
pisomnej Zadosti, predloZenc prenajimatefovi ako aj 2/3 pisomného stibhlasu najomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, vel’ké anebezpetné plemend psov) nie je mozné
chovat ani so sihlasom ostatnych ndjomcov,

- najomeca sa zavizuje potas nijomného vzt’abu hradit’ si drobné opravy v byte siivisiace
s jeho uivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beznou tdrzbou, pri¢om pojem drobnjch
oprav a nakladov spojenych s beZnou Gdrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
v zneni neskorfich predpisov, ktorym sa vykonavajl niektoré ustanovenia obcianskeho
zakonnika.

- nhjomca je povinny dodrZiavat' v byte hygienu, &istotu a poriadok,



w5

- najomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spolo€nych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat a upravovat' okolie bytového domu podl'a harmonogramu, ktory si urdia
najomcovia bytov.

2. Osobné tdaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spracivajii v stlade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s6b pri spractivani osobnych tidajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zdkonom ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
Informécie o spractivani osobnych udajov prevadzkovatelom su dotknutym osobam k dispozicii na
webovom  sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prisluiného zamestnanca prevadzkovatel'a povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informécie o spractivani osobnych tudajov
prevadzkovatelom. Dotknuté osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznimena s poskytnutim
svojich osobnych idajov prevadzkovatelom spolo¢nosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972
71 Novaky, ICO: 36 299 219 v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za tiéelom vymahania
pohladavok.

VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomne;j zmluvy sa m6zu uskutodiiovat’ len pisomnou formou a so sthlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial' tato ndjomna zmluva neobsahuje bliZie ustanovenia, vztahujti sa na najomny vztah
prislusné ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regiondlny rozvoj SR) neobsahuju inti upravu.

3. Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 5 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdr#i prenajimatel’, dva
rovnopisy najomca a jeden rovnopis notr.

4. Tato zmluva nadobida platnost ditom jej podpisu zmluvnymi stranami a uinnost diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

1P G 2,
V Oslanoch, dita 28. 09. 2020 V Oslanoch, diia ... 0-. 7 2 C
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